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Znalec : Ing. Peter Martiska, Pocasie ¢. 1176/63, 951 41 LuZianky, znalec v odbore Stavebnictvo, odvetvie Od -
had hodnoty nehnutelnosti, mobil : +421 905 498 602, e-mail : ppmartiska@gmail.com

| Zadavatel : Obec Hrubofiovo, Obecny trad, 951 25 Hruboriovo, ICO : 00 308 013 |

| &islo spisu Jobjednavky : objednavka . 114/2020 zo diia 11.3.2020 |

ZNALECKY POSUDOK

Cislo 43/2020

Vo veci stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb : Dom, siipisné &islo 27, nachadzajuci sa na
parcele Cislo 14/4 a pozemok C-KN parcela Eislo 14/4, 14/5 a &islo 14/7 katastralne (zemie Vy&apky, obec Hru -
boflovo, okres Nitra, kraj Nitriansky, za U¢elom prevodu a prechodu viastnictva.

| Pocet stran (z toho priloh) : 40, z toho 21 stran priloh |

u)oéet vyhotoveni : 3 ]
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1. UVOD

1. Uloha znalca (podra uznesenia organu verejnej moci alebo objednavky, &islo uznesenia) a predmet
znaleckého skimania :

Stanovenie véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb : Dom, stipisné &islo 27, nachadzajici sa na parcele ¢i -
slo 14/4 a pozemok C-KN parcela Gislo 14/4, 14/5 a ¢islo 14/7 katastralne Gzemie VyEappky, obec Hruboriovo,

okres Nitra, kraj Nitriansky, v stave ku diiu zamerania a podfa cenového predpisu platného v ¢ase obhliadky a
zamerania.

Ii Ugel znaleckého posudku : za ucelom prevodu a prechodu vlastnictva f

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujtici na zistenie stavebnotechnického stavu) :

11.3.2020
L4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost' alebo stavba ohodnocuje : 30.3.2020 f
| 5. Podklady na vypracovanie posudku : ]
Ii) podklady dodané zadavatel'om : T

- Objednavka ¢. 114/2020 na vypracovanie znaleckého posudku, vydana Obec Hrubofiovo, Obecny drad, 951 25
Hruboriovo, ICO : 00 308 013, &. 114/2020 zo diia 11.3.2020.

- Urad geodézie, kartografie a katastra SR Vypis z katastra nehnutelnosti - vypis z listu vlastnictva ¢. 409 -
Ciastocny, vyhotoveny Obec Hruboriovo diia 10.3.2020.

- Urad geodézie, kartografie a katastra SR : Vypis z katastra nehnutelnosti - vypis z listu viastnictva ¢. 850, vyh -
otoveny Obec Hrubofiovo dria 10.3.2020.

- Urad geodézie, kartografie a katastra SR : Kopia katastrainej mapy na parcely 14/4, 14/5, 1417, vyhotovena O -
bec Hruboriovo, Eislo zakazky 34798/2020 zo dia 10.3.2020.

- Potvrdenie o existencii stavby a veku stavby, vydané Obec Hrubofiovo, Obecny drad, 951 25 Hrubofiovo, ICO :
00 308 013, €. 103/2020 zo dria 10.3.2020.

- Potvrdenie podla ustanoveni zak. ¢. 180/1995 Z.z., vydané Obec Hruborovo, Obecny arad, 951 25 Hruboriovo,
ICO : 00 308 013, . 111/2020 z0 dfia 11.3.2020.

- Ustne Gdaje zadavatela posudku k upresneniu €asovo - technickych tdajov.

u) podklady ziskané znalcom :

- Nakres stavieb.

- Fotodokumentécia, vyhotovena znalcom pri obhliadke nehnutelnosti dria 11.3.2020.

- https/www.nehnutelnosti.sk/ - Broker Consulting, a.s. - éislo inzeratu ; 3910112 zo dfia 15.3.2020.
- https/www.topreality.sk/id7061466 - TUreality, s.r.0., IC : 34693 zo diia 15.3.2020.

I 6. PouZité pravne predpisy a literatura :

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. zo dila 23.8.2004 o stanoveni veo -
becnej hodnoty majetku (U¢innost od 1.9.2004).

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 626/2007 Z.z. zo diia 14.12.2007, ktorou sa meni
a dopffia vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. o stanoveni véeobecnej ho -
dnoty majetku (U¢innost od 1.1.2009).

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 605/2008 Z.z. zo diia 4.12.2008, ktorou sa meni a
dopliia vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodn -
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oty majetku v zneni vyhladky ¢&. 626/2007 Z.z. (G¢innost od 1.1.2009).

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 47/2009 Z.z. zo diia 9.2.2009, ktorou sa meni a

dopliia vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni véeobecnej hod -

noty majetku v zneni neskorsich predpisov (U¢innost od 1.3.2009).

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 254/2010 Z.z. zo dia 18.5.2010, ktorou sa meni

vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty maj -

etku v zneni neskorsich predpisov (i¢innost od 1.7.2010).

- Vyhlaska Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky ¢. 213/2017 Z.z. zo diia 24.8.2017, ktorou sa meni

vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty maj -

etku v zneni neskorsich predpisov (G¢innost od 1.9.2017).

- Zakon €. 382/2004 Z.z. zo dia 26.5.2004 o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni nie -

ktorych zakonov, platny od 1.9.2004. Casova verzia predpisu (Gginnost od 1.7.2018).

- Zakon €. 93/2006 Z.z. zo diia 2.2.2006, ktorym sa meni a dopliia zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timog -

nikoch a prekladatefoch a o zmene a doplineni niektorych zakonov (i¢innost od 2.2.2006).

- Zakon €. 522/2007 Z.z. zo diia 25.10.2007, ktorym sa meni a doplfia zakon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢ -

nikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni zakona ¢&. 93/2006 Z.z. (i€innost od

25.10.2007).

- Zakon €. 160/2015 Z.z. zo dia 21.5.2015, Civilny sporovy poriadok (ucinnost od 1.7.2016).

- Vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 228/2018 Z.z. zo dnia 20.7.2018, ktorou sa vyko -

nava zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatefoch a o zmene a doplineni niektorych zakonov

(4€innost od 1.8.2018).

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 491/2004 Z.z. zo dria 23.8.2004 o odmenach, na -

hradéach vydavkov a nahradach za stratu Casu pre znalcov, timoénikov a prekladatefov (u¢innost od 1.9.2004).

- Vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 565/2008 Z.z. zo dria 27.11.2008, ktorou sa meni

vyhladka MS SR €. 491/2004 Z.z. o odmenach, nahradach vydavkov a nahradach za stratu ¢asu pre znalcov,

timocnikov a prekladatefov v zneni vyhlasky €. 400/2006 Z.z. (G¢innost od 1.1.2009).

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 34/2009 Z.z. zo dia 9.2.2009, ktorou sa meni

vyhlaska MS SR ¢. 491/2004 Z.z. o odmenach, nahradach vydavkov a nahradach za stratu ¢asu pre znalcov, tl -

mocnikov a prekladatefov v zneni neskorsich predpisov (u€innost od 9.2.2009).

- Vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 524/2009 Z.z. zo dia

8.12.2009, ktorou sa meni vyhladka MS SR ¢. 491/2004 Z.z. o odmenach, nahra -

déach vydavkov a nahradach za stratu ¢asu pre znalcov, timocnikov a prekladatelov

v zneni neskorsich predpisov (uéinnost od 1.1.2010).

® - Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 218/2018 Z.z. zo dia

, 9.7.2018, ktorou sa meni a dopifia vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej
1 - republiky €. 491/2004 Z.z. o odmenach, nahradach vydavkov a nahradach za stratu

x4 ¢asu pre znalcov, timocnikov a prekladatefov v zneni neskorsich predpisov (4¢inno -

W =ie - stod1.82018).

RS e nstrukcia & 12/2005 Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky z 19.7.2005

(';. 19292/2004 - 53 o organizacii a vedeni znaleckej, timocnickej a prekladatelskej
NEHNUTELNOSTI

¢innosti a o u€innosti pri jej kontrole (iéinnost od 1.8.2005).
- Obgiansky zakonnik ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov.

- Odborny &asopis ,Znalectvo v odbore Stavebnictvo a Podnikové hospodarstvo®. Vydava a distribuje Zilinska

univerzita - Ustav sidneho inZinierstva, Moyzesova 20, 010 26 Zilina.

- Zakon ¢&. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.

- Zakon Néarodnej rady Slovenskej republiky ¢. 162/1995 Z.z. zo dia 27.6.1995, o katastri nehnutelnosti a e zap -

ise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorSich predpisov (U€innost od

1.1.1996). :

- Pogitacovy program HYPO - ohodnocovanie nehnutelnosti, vyhotoveny KROS, spol. s r.0., Ekonomicky a sta -

vebny softvér, A. Rudnaya ¢. 21, 010 01 Zilina. .

- Vyhlaska Statistického aradu Slovenskej republiky ¢. 323/2010 Z.z. zo diia 22.6.2010, ktorou sa vydava Statis -

ticka klasifikacia stavieb (4¢innost od 15.7.2010).

- Miloslav llavsky, Milan Ni¢, Du3an Majdich : Ohodnocovanie nehnutelnosti, vydané vydavatelstvom Mipress,

Bratislava 2012.

Mipress®
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| 7. Definicia posudzovanych velic¢in a pouzitych postupov :

V katastralnom Uzemi Hruboriovo na parcelach islo 14/4, 14/5 a €islo 14/7 sa nachadza ohodnocovana nehnu -
tefnost. Nehnutelnost je pristupna po spevnenej verejnej komunikécii, v predizeni cez sukromni ¢iastoCne spe -
| vnend komunikaciu, s moZnostou napojenia na verejny vodovod, kanalizaciu, plynovod a elektricku siet. Nehnu -
tefnost sa nachadza v zastavanom Uzemi obce a predstavuje Dom, s.€. 27 (administrativna budova) a pozemok.
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| Il. POSUDOK

\ | 1. VSEOBECNE UDAJE |

| | a) Vyber pouzitej metddy : |

Metddy a postupy stanovenia vseobecnej hodnoty majetku su dané Vyhlaskou Ministerstva spravodlivosti Slo -
venskej republiky &. 492/2004 Z.z. zo diia 23.8.2004 o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku, platna od 1.9.

l 2004, Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 626/2007 Z.z. zo dia 14.12.2007, ktorou sa
meni a doplfia vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobec -
nej hodnoty majetku, Vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 605/2008 Z.z. zo diia 4.12.

l 2008, ktorou sa meni a dopliia vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o sta -
noveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni vyhlasky ¢&. 626/2007 Z.z., platna od 1.1.2009, Vyhlaska Ministerst -
va spravodiivosti Slovenskej republiky €. 47/2009 Z.z. zo diia 9.2.2009, ktorou sa meni a doplfia vyhlaska Minis -

I terstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku v zneni n -
eskorSich predpisov, platna od 1.3.2009 a Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 213/
2017 Z.z. zo dia 24.8.2017, ktorou sa meni vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/

I 2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorSich predpisov, platna od 1.9.2017, priloha €.

. 1 a priloha €. 3, metodou polohovej diferenciacie. Vybrana metoda vypoétu vseobecnej hodnoty najvhodnejSie
vystihuje definiciu vSeobecnej hodnoty.

l Pre vypocet vSeobecnej hodnoty porovnavanim (na porovnanie je potrebny aspori stibor troch nehnutelnosti,
pri porovnani sa musia vylicit vietky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu, porovnanie sa vykonava na memd je -
dnotku s prihliadnutim na odlidnosti porovnavanych nehnutefnosti a ohodnocovanej nehnutelnosti) nie je mozné

| vykonat, pretoZe pre dany typ nehnutelnosti nemal znalec k dispozicii podklady pre porovnavanie.
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Vynosova hodnota, resp. kombinovana metéda nie je poitana, nakolko predmetom ohodnotenia je nehnute -
Inost bez moZnosti dosahovania vynosu formou prenajmu. Znalcovi sa nepodarilo zabezpecit hodnoverné a pr -
eskumatelné podklady na vypocet ich reainej vynosovej hodnoty.

VSeobecna hodnota (VSH) je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku driu ohodnotenia, ktor by tieto mali dosiahnut na trhu podmienkach
volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked' kupujici aj predavajiici bud(i konat s patriénou informovanostou i opatr -
nostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohniitkou. Metodou polohovej diferenciacie
pre stavby sa vypoéita podia zakladného vztahu :

[ V8Hs = TH. keo (EUR) ]

kde :
TH - technicka hodnota stavby ~ (EUR)

kep - koeficient polohovej diferenciacie, vyjadrujici vplyv polohy a ostatnych faktorov vplyvajlcich na véeobecna
hodnotu v mieste a ¢ase podra metodiky urcenej ministerstvom

Stavba - je stavebna konstrukcia postavena stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktora je pevne spoje -
na so zemou alebo ktorej osadenie vyZaduje Upravu podkladu. Stavby sa podla stavebno-technického vyhoto -
venia a Ucelu Clenia na pozemné stavby a inZinierske stavby.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH) je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo mozné hodnotend: stavbu
nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na Grovni bez dane z pridanej hodnoty. Vypocet vykonavam

na baze rozpoctovych ukazovatelov, podfa programu HYPO. Vychodiskova hodnota sa stanovi podla zakladné -
ho vztahu :

VH=M.(RU.kcu.kv. ke .kvr.ke.kn) (EUR)

kde :

M - pocet mernych jednotiek

RU - rozpoctovy ukazovatel, podla HYPO

keu - koeficient vyjadrujlici vyvoj cien, koeficient cenovej Grovne je podra poslednych znamych Statistickych tda -
jov vydanych SU SR platnych od obdobia 4.Q 1996 po 4.Q 2019 je 2,581

kv - koeficient vplyvu vybavenosti hodnoteného objektu

kze - koeficient vplyvu zastavanej plochy hodnotenej stavby

kve - koeficient vplyvu kon3trukénej vysky podlaZi hodnotenej stavby

ki - koeficient konstrukéno-materialovej charakteristiky

ku - koeficient vyjadrujaci Uzemny vplyv

Technicka hodnota (TH) je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajucu
vySke opotrebenia. Vypocet sa vykona podfa vztahu :

TH=VH-HO (EUR) alebo TH=TS/100.VH (EUR)

kde :

TH -technicka hodnota stavby (EUR)

TS - technicky stav stavby (%)

VH - vychodiskova hodnota stavby (EUR)
HO - hodnota vyjadrujica opotrebenie stavby (EUR)

Hodnota vyjadrujuca opotrebenie (HO) sa vypocita ako suéet hodnét vyjadrujicich opotrebenie jednotlivych
Casti stavby podla vztahu :

n
HO=3 Qi/100. VHi (EUR)
i=1

kde :
Oi - opotrebenie i-tej Casti stavby
VHi - vychodiskova hodnota i-tej Casti stavby (EUR) n - podet Gasti stavby (-)
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Vieobecna hodnota pozemkov (VSHroz) vypogitana metddou polohovej diferenciacie, priloha €. 3, ¢ast E, bod
E.3., skupina E.3.1.1. Pozemky na zastavanom Gzemi obci, nepolnohospodarske a nelesné pozemky mimo za -
stavaneho zemia obci (vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 79/1996 Z.z.,
ktorou sa vykonava zakon Narodnej rady Slovenskej republiky o katastri a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (katastrélny zakon), pozemky v zriadenych zahradkovych osadach (zakon &. 476/2003 Z.z., kt -
orym sa meni a doplfia zakon Slovenskej narodnej rady ¢. 317/1992 Zb. o dani z nehnutelnosti v zneni neskor -
Sich predpisov) pozemky mimo zastavaného Gzemia obci urené na stavbu, pozemky v pozemkovych obvodoch
jednoduchych pozemkovych Uprav na usporiadanie viastnickych a uZivacich pomerov k pozemkom, ktoré sa n -
achadzaju pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatefov a v hospodarskych dvoroch sa vieobecna ho -
dnota vypocita podla zakladného vztahu :

| V8Hpoz=M.VSHw  (EUR)

kde :
M -vymera pozemku v m?
VSHw, - jednotkova vieobecna hodnota pozemku v EUR/m?

Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku sa méZe stanovit aj pre skupinu pozemkov. Jednotkova vieobecna
hodnota pozemku, sa stanovi podra vztahu :

l VSHws = VHw . keo  (EUR/M?)

kde :
VHw - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktoré sa stanovi podra tabulky

LKIasiﬁkécia obce - ndzov alebo Udaj podra poétu obyvatelov VHu; (EUR/m2)
a) Bratislava 66,39
b) Krajské mesta : Nitra, Pre3ov, Trenéin, Trnava, Zilina, Kosice, Banska Bystrica a 26,56
mesta : PieStany, Vysoké Tatry, Trencianske Teplice
¢) Mesta: Poprad, Zvolen, Liptovsky Mikulas, Martin 16,60
d) Ostatné okresné mesta so sidlom okresnych alebo obvodnych Gradov 9,96
e) Ostatné obce nad 15 000 obyvatelov 6,64
f) Ostatné obce od 5 000 do 15 000 obyvatelov 4,98
g) Ostatné obce do 5 000 obyvatelov 3,34

Obce a lokality v okoli miest so zvySenym zaujmom o kipu nehnutelnosti na byvanie alebo rekreaciu mzu mat
jednotkovi vychodiskovi hodnotu do 80 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvy$eny za -
ujem. V takych pripadoch sa koeficient polohovej diferenciacie vztahuje na obec, z ktorej vyplyva zvyeny zau -
jem. Minimaina jednotkova vychodiskova hodnota pozemku po zohfadneni zvy$eného zaujmu o kipu nehnutef -
nosti je hodnota prislichajica klasifikacii obce, v ktorej sa pozemok nachadza.

kep - koeficient polohovej diferenciacie, vypoéita sa podl'a vztahu :

kep=ks.kv.kp.ke. k. kz. kg ()

kde :

ks - koeficient vSeobecnej situacie (0,70 - 2,00)

kv - koeficient intenzity vyuZitia (0,50 - 2,00)

ko - koeficient dopravnych vztahov (0,80 - 1,20)

kr - koeficient funkéného vyuZitia Gzemia (0,80 - 2,00)

ki - koeficient technickej infrastruktiry pozemku (0,80 - 1,50)
kz - koeficient povySujucich faktorov (1,00 - 3,00)

ks - koeficient redukujlcich faktorov (0,20 - 0,99)

Lb) Vlastnicke a evidenéné Gdaje :
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Znalecky posudok Gislo 43/2020

1/ Urad geodézie, kartografie a katastra SR : Vypis z katastra nehnutelnosti - vypis z listu vlastnictva ¢. 409 -

Ciastoény, vyhotoveny Obec Hrubofiovo diia 10.3.2020 :
Okres . 403 Nitra

Obec : 500313 Hruboriovo

Katastralne tzemie : 819841 Vy&apky

Cast A : Majetkova podstata
Parcely registra ,C* evidované na katastralnej mape

Parcelné Vymera Druh Sposob Spoloéna  Umiest. Druh

gislo v m? pozemku vy

uZ. p. nehnutefnost pozemku pr. vztahu

1414 231 zastavana plocha a nadvorie
Pravny vztah k stavbe stpisné g&islo 27 evidovanej na pozemku parce
Iné Udaje : Bez zapisu

14/5 470 Zastavana plocha a nadvorie
Iné Udaje : Bez zapisu

15 1 1
Iné éislo 14/4

18 1 1

Legenda : Spdsob vyuzivania pozemku :

15 - Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznadens supisnym ¢islom

18 - Pozemok, na ktorom je dvor

Spolo¢né nehnutelnost : 1 - Pozemok nie je spoloénou nehnutelnostou
Umiestnenie pozemku : 1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi obce

[ Stavby

]

Slpisné Naparcele  Druh Popis
Cislo gislo stavby  stavby

| 27 1n 15 Dom

Druh Umiest,
chr.n.  stavby
1]

Legenda : Druh stavby : 15 - Administrativna budova

Kod umiestnenia stavby : 1 - Stavby postavené na zemskom povrchu

Cast B : Vlastnici a iné opravnené osoby

Por. Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné islo (ICO)

¢. amiesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika, spoluviastnicky podiel

Ueastnik pravneho vztahu : Viastnik

1. Obec Hrubofiovo, Hrubofiovo 153, Hruboriovo, PSC 951 25, SR, IGO0 : 308013 111

Titul nadobudnutia Podfa LV

Cast C : Tarchy

Podla LV

2/ Urad geodézie, kartografie a katastra SR Vypis z katastra nehnutel
hotoveny Obec Hruboriovo diia 10.3.2020 :

Okres . 403 Nitra

Obec - 500313 Hrubofovo

Katastralne Gzemie : 819841 Vyéapky

Cast A : Majetkova podstata

nosti - vypis z listu viastnictva &. 850, vy -
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Parcely registra ,C* evidované na katastralnej mape

Parcelné Vymera Druh Sposob Spoloéna  Umiest. Druh
Cislo v m?2 pozemku vyuZ. p. nehnutelnost pozemku pr. vztahu
14/7 350 zastavana plocha a nadvorie 18 1 1

Iné tdaje : Bez zapisu

Legenda : Spdsob vyuZivania pozemku : 18 - Pozemok, na ktorom je dvor
Spoloéna nehnutelnost : 1 - Pozemok nie je spoloénou nehnutelnostou
Umiestnenie pozemku : 1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce

Cast B : Vlastnici a iné opravnené osoby

Por. Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (ICO)
¢. amiesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika, spoluvlastnicky podiel

Ugastnik pravneho vztahu : Viastnik ) )
1. Obec Hrubofiovo, Hruborovo 153, Hruboriovo, PSC 951 25, SR, ICO : 308013 1/5
Titul nadobudnutia Podla LV

Cast C : Tarchy Bez tiarch

[ ¢) Udaje o obhliadke predmetu postidenia :

Obhliadka bola vykonana osobne, za pritomnosti zadavatela znaleckého posudku, dia 11.3.2020. Pri obhliadke
boli zamerané jednotlivé ohodnocované objekty a bola znalcom vyhotovena fotodokumentacia.

} d) Technicka dokumentacia :

Znalcovi nebola poskytnuta projektova dokumentacia. Skutkovy stav bol zamerany pri miestnej obhliadke a je
zakresleny v prilohe znaleckého posudku. Pri vypoéte vychodiskovej hodnoty st pouzité hodnoty namerané pri
miestnej obhliadke.

e) Udaje katastra nehnutelnosti :

Dom je zapisany na liste vlastnictva, ma pridelené stpisné Cislo a je zakresleny na kopii katastrainej mapy.
Pozemok je evidovany v popisnych tdajoch katastra nehnutelnosti na liste viastnictva €. 409 a €. 850 katastral -
ne uzemie VyGapky a v geodetickych Udajov katastra nehnutefnosti (katastralna mapa registra ,C*).

Lf) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetom chodnotenia :

- Dom, stpisné ¢islo 27
- pozemok, parcela €islo 14/4 a Cislo 14/5 katastralne zemie VyEapky, obec Hruboriovo
- pozemok, parcela Cislo 14/7 katastralne uzemie Vy¢apky, obec Hruborovo, spoluviastnicky podiel 1/5

Lg) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia : nie st ‘

[ 2. Stanovenie vychodiskove] a technickej hodnoty

2.1. BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

| 2.1.1. Dom, s.&. 27
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Objekt sa nachadza na parcele Gislo 14/4 katastraine Uzemie Vyéapky. Objekt svojim dispoziénym, konstrukg -
nym a stavebno-technickym rie$enim spliia charakter administrativnej budovy, €o je aj v sifade s Objednavkou
&. 114/2020 na vypracovanie znaleckého posudku, vydanou Obec Hrubofiovo, Obecny drad, 951 25 Hrubofovo,
ICO : 00 308 013, &. 114/2020 zo dfia 11.3.2020, ods 1.

Objekt je samostatne stojaci, dvojpodlazny : ¢iastocne suterén a prizemie. Objekt na zéaklade Potvrdenia o exis -
tencii stavby a veku stavby, vydaného Obec Hruboriovo, Obecny arad, 951 25 Hrubonovo, ICO : 00 308 013, &
103/2020 zo dia 10.3.2020, citujem ,stavba bola postavena koncom 18. storocia - zaciatkom 19. storocia”, kon -
iec citacie.

Dispozicne predstavuje v suteréne jednu miestnost (pivnicu), na prizemi sa nachadza Sest miestnosti, bez zari -
adenia.

Obiekt nie je vyuzivany, bez tdrzby. Objekt je napojeny na elektrickd siet. Vypodet opotrebenia je stanoveny lin -
earnou metodou so stanovenim Zivotnosti kubickou metodou. Celkovy technicky stav, kon3trukéno-materialové
rieenie, spdsob a intenzita uZivania a vykonavana drzba objektu zodpoveda Zivotnosti 135 rokov, Co je v zmy -
sle US| ZU v Ziline, Metodika vypoétu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti, priloha ¢. 9, Predpokladana zakladna
Zivotnost stavieb, pol. &. 1, Budovy obé&ianskej vystavby (JKSO 801), pismeno b) murované hr. 45 - 60 cm, zakI -
adna Zivotnost ZZ = 120 rokov.

[ Popis konstrukcii a vybavenia :

Suterén : osadenie do terénu v priememej hibke nad 2 m bez so zvislej izolacie, murivo murované z palenych
tehal v skladobnej hr. 53,0 cm, stropy klenbové murované, schody betonové s povrchom stupfiou betonovy po -
ter, okno jednoducha ocelové, dlazby a podiahy ostatnych miestnosti betonovy poter

Prizemie : zaklady kamenné bez vodorovnou izoléciou proti zemnej vihkosti, murivo murované z pélenych tehal
v skladobnej hr. 53,0 cm, vniitorné nosné murivo murované z palenych tehal v skladobnej hr. 50,0 cm, deliace
konstrukcie murované z palenych tehal v skladobnej hr. 15,0 cm, vnitomé omietky vapenné, stropy s rovnym
podhladom drevené tramové, krov je drevena vaznicova slstava sedlova, krytiny strechy na krove palena jedn -
odrazkova, klampiarske konstrukcie z pozinkovaného plechu, Zlaby a zvody, fasadne omietky vapenné nad 2/3,
dvere hladké piné alebo zasklené osadené v drevenej zarubni, okna dvojité drevené, vnutomé okenice drevene,
dlazby a podlahy miestnosti drevené parkety, vykurovanie lokalne na tuhé paliva (1 ks), elektroinstalacia (bez
rozvadzacov) svetelna a motoricka, elektricky rozvadzac s isticom.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO : 801 69 Budovy pre riadenie, spravu a administrativu - ostatné
KS: 1220 Budovy pre administrativu

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet QObstavany priestor [m?]

Zaklady | e

11,40m *20,30m* 0,30 m - ] 69,43
Spodnastavba L B
521m*650m 105m ' - 35,56
05°314*1,25m* 1,25 *6,50m L ? o 158%
e e e . o _' . o
11,40m*20,30m*3,30m o 7 763,69
Zastreseme S 7 ' S i
05*11,40m*2030m*520m ' 601,69
Obstavany priestor stavby celkom 1 1 486,32
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpodtovy ukazovatel : RU =2 802 /30,1260 = 93,01 Eur/m?

Koeficient konstrukcie : kx = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
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Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vy$ky objektu :

Podlazie | Cislo | Vipotet ZP ZP[m?] | Repr. [ Vypotetvysky(h) | h[m]
Podzemné 1521m*650m _ - 387 2,30m 2,30
Nadzemné 111,40m*20,30 m ' 231,42 Repr. 3,30m 3,30

Priemerna zastavana plocha : (231,42)/1=231,42 m?

Priemerna vyska podlaZi : (33,87 *2,30 + 231,42 3,30) / (33,87 +231,42) =317 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu : kze = 0,92 + (24 / 231,42) = 1,0237
Koeficient vplyvu konstrukénej vySky podlaZi objektu : kve = 0,30 +(2,10/3,17) = 0,9625

Vypocet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia poskodeného objektu :

&is . Cenovy | Koef. | Uprava | Cenovy podiel | . ) Vﬁ:&?y cﬁﬁmﬁ?l
e azov podiel RU|Stand.| podielu | hodnotenej [%] prvkuna | poskodenej
[%]cpi | ksi | cpi*ksi | stavby [%] A
poskod. [%]| stavby [%]
..ongtrukeie podFa RU e —
1 Zaklady vrat. zemnych prac 8,00 _1,00? 8,00 12,92 0 000 15,79
2 2vislé konstrukcie 700 0% 1530 2470 10 247 27,16
3 Stropy 900 09 810 1309 20 262 1280
4 Zasteseniebezkrytny 700 100 7,00 A 20 | 226 | 1,06
5  Krytina strechy 200 090 18 291 30 087 249
6 Kampiarskekonstrukcie 100 060 060 097 50 0,49 059
7 Upravyvnitornych powrchov 7,00 080 560 905 30 2,72 7,74
8 Upravy vonkajich povrchov 3,00 1,00 300 48 40 1,94 3,56
9 Vnutomé keramické obklady 2,00 0,00 0,00 0,00 0 000 0,00
10 Schody 300 040 120 194 0 000 23
11 Dwere 300 070 210 339 20 068 3,31
12 Vrata 000 000 000 000 0 000 000
13 Okné 500 080 400 646 20 120 83
4 Powchypodsh 300 080 240 388 30 116 3%
15 Vykurovanie 400 010 040 = 065 20 013 0,64
16 Elekroinstalaca | 600 040 240 388 40 185 285
17 Bleskozvod 100 000 000 000 0 0,00 0,00
18 _ Vnitomy vodovod 300 000 000 000 0 000 000
19 Vnitoma kanalizacia 300 000 000 000 0 000 0,00
2 Vndomjpyood 100 00 00 00 0 000 o0
21 Ohrev teplej vody 200 000 000 000 0O 000 0,00
22 \Vyoaveniekuchin 000 000 000 000 0 000 0,00
23 Hygienické zariadeniaaWC 300 000 0,00 0,00 0 0,00 0,0
24 Vjtahy 100 000 000 000 0 000 000 |
25 Ostatné 600 000 000 000 0 0,00 0,00
|Spolu | 100,00 | 61,90 10000 | | 1818 100,00
Poskodenost’ stavby : 18,18 %
Koeficient vplyvu vybavenosti : kv=61,90/100=0,6190
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien : kcy = 2,581
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv : kwm = 0,95
Vychodiskova hodnota na MJ : VH=RU *kcy * kv * kzp * kve * kx * kn [Eur/md]
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VH = 93,01 Eur/m3* 2,581 * 0,6190 * 1,0237 * 0,9625 * 0,939 * 0,95 = 130,6083 Eur/m?

TECHNICKY STAV
Pr'\{ok dlhoglobej Podiel zo ftavby Podiel noa stéte PDZ | Stav pri prehliadke [%] (3)(4)100 [%]
Zivotnosti (1) celkom [%] (2) [%] (3) (4)
Zaklady 12,92 20,20 70 14,14
Murivo 24,70 38,62 70 27,03
Stropy 13,09 20,47 40 8,19
Schodisko 1,94 3,03 30 0,91
Krov 11,31 17,68 30 5,30
Sucet ] 63,96] { | 55,57
Zakladna Zivotnost stavby : 135 rokov
Stav prvkov dlhodobej Zivotnosti : 85 57 Y
[ v } { 120% ]
Zakladna zostatkova Zivotnost : TT=|2Z+ 7° V|=|135+ 7" 120 | = 62 rokov
2z 27135
Zostatkova Zivotnost : T = 55,57 % z 62 rokov = 34 rokov
Predpokladana Zivotnost : Z=V+T=120 + 34 = 154 rokov
Nazov | Zaciatok uzivania | V[rok] | Tlrokl | Z[rokl | O[%] | TS[%]
Dom, s.€. 27 1900 120 34 154 77,92 22,08

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota neposkodenej stavby 130,6083 Eur/m3 * 1 486,32 m3 194 125,73
Po3kodenost -18,18 % 2 194 125,73 -35 292,06
Vychodiskova hodnota poSkodenej stavby 158 833,67
Technicka hodnota 22,08 % z 158 833,67 Eur 35 070,47
| 3. Stanovenie vSeobecnej hodnoty J

[ a) Analyza polohy nehnutefnosti :

Nehnutelnost je pristupna po spevnenej verejnej komunikécii, v predfzeni cez sukromn( Ciastotne spevnent k -
omunikaciu, s moZnostou napojenia na verejny vodovod, kanalizaciu, plynovod a elektricki siet. Nehnutefnost
sa nachadza v zastavanom Uzemi obce a predstavuje Dom, s.€. 27 (administrativna budova) a pozemok.
Nehnutefnost je vzdialena 380 m od autobusovej zastavky medzimestskej dopravy. Nehnutenost je ohranice -
né zastavbou rodinnych domov a prevadzkovym arealom.

V obci sa nachadza : obecny trad, kulturny dom, predajiia potravinarskeho tovaru, pohostinstvo,
ilhrisko pre futbal (okrem $kolskych), posta, verejny vodovod, verejna kanalizécia, kanalizaCna siet pripojena na
COV, rozvodna siet plynu, komunainy odpad, vyuZivany komunalny odpad, zneskodfiovany komunainy odpad,
materska kola. Pamiatky : Sulany : Stsosie kalvarie barokové z roku 1772, Zvonica drevena z konca 18. storo -
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Cia. Vy&apky : Kastiel barokovo-klasicisticky z 2. polovice 18. storodia.

Na zaklade prilozenych aktuélnych ponuk realitnych kancelarii, uverejnenych na internete, sa cena podobnych
nehnutelnosti pohybuje : pozemky pre vystavbu rodinnych domov : od 31,34 EUR/m2 do 37,38 EUR/m? (obec
Surianky - Perkovce).

Hrubofovo leZi v zapadnej ¢asti Nitrianskej spraSovej pahorkatiny na dolnom toku Perkovského potoka. Nadmo -
rské vyska stredu obce je 177 m n.m. (Vy&apky) a 165 m n.m. (stred osad Sulany), v chotari 157 - 248 m n.m.
Odlesneny povrch chotara na pahorkatine s pozdiznymi chrbtami, rozlenenymi Gvalimi, tvoria mladotretohomé
usadeniny pokryté sprasou. Ma hnedozemné pédy.

Nezamestnanost sa pohybuje na arovni : okres Nitra : 1,92 % (januar 2020). Obec mé& 508 obyvatelov a od kraj -

ského mesta je vzdialena 18,6 km a mesta Topol€any 23,7 km.
Zdroj : www.e-obce.sk/okres/Nitra. htpl/
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Zdroj : hﬂpslmapy idnes.cz/

| b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti :

Objekt nie je v su€astnosti vyuZivany.

Na zaklade Potvrdenia o existencii stavby a veku stavby, vydaného Obec Hruboriovo, Obecny rad, 951 25 Hru -
boriovo, ICO : 00 308 013, ¢. 103/2020 zo dria 10.3.2020, citujem ,kod druhu stavby 15 - Administrativna bu -
dova, s charakterom stavby : trvala stavba“, koniec citacie.

Na zaklade Potvrdenia podla ustanoveni zak. ¢. 180/1995 Z.z., vydaného Obec Hruboriovo, Obecny Grad, 951
25 Hrubofiovo, ICO : 00 308 013, &. 111/2020 zo diia 11.3.2020, citujem ,uvedené pozemky st vhodné na vys -
tavbu rodinného domu podra Uzemného planu obce Hrubofiovo schvaleného diia 13.11.2017, uznesenim &islo
21/2017*, koniec citacie.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZitim nehnutePnosti, najmé zavady viaznlce na nehnutel’ -
nosti a prava spojené s nehnutelnost'ou :

Na liste vlastnictva Cislo 409, v ¢asti ,C* nie je zapisana Ziadna tarcha pre ohodnocované nehnutelnosti.
Na liste vlastnictva islo 850, v ¢asti ,C* nie je zapisana Ziadna tarcha pre ohodnocovany pozemok.
V danej lokalite neboli zistené rizika, ktoré by vyrazne vplyvali na véeobecn( hodnotu nehnutefnosti.

3.1. METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1. STAVBY

Zaradenie do polohovych tried :

Priemerny koeficient IIl. trieda - pre obce, nebytové budovy a stavby, ob¢ianska vystavba : 0,20 - 0,30.
Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v silade s "Metodikou vypoétu veobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb", vydanej USI ZU v Ziline (ISBN .......).

Modifikovany priemerny koeficient, na zaklade Miloslav llavsky, Milan Ni¢, Dusan Majdich : Ohodnocovanie
nehnutelnosti, vydané vydavatelstvom Mipress, Bratislava 2012, ods. 8.1.2.11. Modifikacia metddy polohovej d -
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iferenciacie metodiky US| ZU Zilina, strana ¢. 176, pre Ill. triedu - pre ostatné obce, nebytové budovy a nebytove
priestory je 0,20 - 0,40.

V pripadoch, ak ide o samostatn(i obec, ktora tvori obytnli ¢ast mesta alebo oblast so zvySenym zaujmom o k -
pu nehnutelnosti na byvanie a rekreaciu, je mozné priemerny koeficient diferenciacie zvysit maximaline o hodn -
otu 0,10 oproti pévodnému koeficientu prislichajicemu pdvodnému zaradeniu.

Vzhladom na velkost sidelného Gtvaru, polohu, typ nehnutelnosti, kvalitu pouZitych stavebnych materialov, do -
pyt po nehnutefnostiach v danej lokalite, je vo vypoite uvaZzované s priememym koeficientom polohovej diferen -
ciacie vo vyske 0,285.

3.1.1.1. NEBYTOVE BUDOVY

Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy :

Trieda | Vypodet Hodnota
. trieda 1. rieda + 200 % = (0,285 + 0,570) | 0,855
. trieda Avitmeticky priemer | a ll.redy S
Ill. trieda Priemerny koeficient 0,285
Voo Amelogpenervailvey Y A
V. trieda 1II. trieda - 90 % = (0,285 - 0,257) ) 0,029

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie :

Cisl 2w : . Vaha | Vysledok
5 PopisiZdévodnenie Trieda keoi 3 v,
Trhs nehnutefnost'ami

dopyt v porovnani s ponukou je nizsi

1 — W 0,157 13 2,04

Poloha nehnutefnosti v danej obm vztah k centru obce
Casti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce

Sucasny techmcky Etav nehnutelnosti
nehnutelnost vyZaduje rozsiahlu opravu, rekonstrukciu
Prevladajaca zastavba v okoli nehnutel’nostl

4 objekty administrativnej, ob&ianskej vybavenosti a sluZieb, bez z - L 0,570 7 3,99
azemia, parkov s obmedzenym pristupom a pod. ' ;

5 iPns'usenStvo nehnuml.n."%t' ................ . : . 0,285 6 1’71

bez dopadu na cenu nehnutelnosti

Typ nehnute]’nostl

juzny svah o sklone 5%- 25%

6 -t L 0,570 10 5,70
priaznivy typ - obchodny a prevadzkovy objekt s parkovnskom . , _
Pracovné mozZnosti obyvatefstva - miera nezamestnanosti : :
7 dostatotna ponuka pracovnjch moznosti v mieste, nezamestnan -~ .~ 0,855 9 7.
ostdo5% I S
ki i : '
8 Skladba obyvatel stva v mieste stavby L 0856 6 513
malé hustota obyvatelstva _ : -
Orientacia nehnutefnosti k svgt_q\(y_m stranam | |
9 orientacia hlavnych miestnosti Giastogne vhodna a Giastocne nev- Il 0,285 5 143
~ hodna ; - ;
10 ‘Konflguréma terénu " 0,570 6 342

Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby i .
11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia, telefon, 1. 0,570 7 3,99
. spoloénd anténa : :
‘Doprava v okoli nehnutel’nostl
_ zelezmca alebo autobus N
' ;E)b';:ran)ska vybavenost (arady, $koly, zdrav., obchody, sluzby,"'mml"'v.' | 0,15f 0 157
‘kultiira -

12 Vo077 410
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Ing. Peter Martidka, Potasie & 1176/63, 951 41 LuZianky Znalecky posudok &islo 43/2020

obecnyhrad, pd§ta, zékladn4 $kola |. stupef, lekar, zubér, restau -
racia, obchody s potravinami a priem. tovarom
Prirodna lokalita v bezpl_'pstred_n_q_m okoli stavby
_ les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1 000 m
15 Kvali'ta ;iivotn.é_hp_ vpros?r_e_d_i_a v b_e;_prostrednom_ okoli_s_t_avby . I 0570 9 513
bezny hiuk a prasnost od dopravy _ :

* Moznosti zmeny v zastavbe - azemny rozvoj, \(p_ly\i na n_ghr'\'ut. B

14 [T o e W 0187 8 1,26

16 S| 0,285 8 2,28
bez zmeny : : ;
Moznosti dalsieho rozsirenia L
17 rezerva plochy pre dal3iu vystavbu aZ trojnasobok sucasnej zast - V. 0,157 £ 1,10
.2 N SO _ B U S _
18 5Dosahovanie_yynosu'__z nehnutefnosti v 0,029 4 ' 042
| nehnutefnosti bez vynosu SR N S TP
Na . ; :
jg zoczlGr , W oM 20 3,14
- problematicka nehnutelnost '
|spolu l [ 180 | 6060
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov | Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie _ keo=60,6/180 _ B 0,337
Vieobecna hodnota V&Hs = TH * keo = 35 070,47 Eur * 0,337 11 818,75 Eur
Fs.z. METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE J

3.2.1. POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

Pozemok predstavuje pozemok zastavany administrativnou budovou. Pozemok je mierne svahovity, je priamo
pristupny po spevnenej verejnej komunikécii, v prediZzeni cez sikromnu giastoéne spevnent komunikaciu, s mo -
#nostou napojenia na verejny vodovod, kanalizaciu, plynovod a elektricku siet. Pozemok sa nachadza v zasta -
vanom Gzemi obce. Negativne ucinky okolia na pozemky neboli zistené. Pozemok parcela €islo 14/7 predstavuje
spolo&nu pristupovi komunikaciu.

Za vychodiskovu hodnotu, na zaklade skuto&nosti, ze sa pozemky nachadzajl v lokalite s vyrazne zvysenym z -
aujmom o kupu, 60 % z vychodiskovej hodnoty krajskeho mesta Nitra.

3.2.1.1 LV &. 409 - Ciastoény

Koeficient véeobecnej situacie - volim vo vyske 1,00 - obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50
000 obyvateflov,

Koeficient intenzity vyuZitia - volim vo vyske 0,95 - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdra -
votnictvo, $port s nizsim Standardom vybavenia,

Koeficient dopravnych vztahov - volim vo vyske 0,90 - pozemky v samostatnych obciach, odkial sa mozno d -
ostat prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidiom do centra mesta do 15 min. pri bez -
nej premavke, pozemky v mestach bez moznosti vyuZitia mestskej hromadnej dopravy,

Koeficient funkéného vyuZitia izemia - volim vo vyske 1,15 - plochy obytnych Gzemi (obytna poloha),
Koeficient technickej infrastruktary pozemku - volim vo vy3ke 1,30 - velmi dobra vybavenost,

Koeficient povysujlicich faktorov - nevyskytuje sa - volim vo vyske 1,00,

Koeficient redukujticich faktorov - svahovitost terénu - volim vo vy3ke 0,85.

Parcela I Druh pozemku ‘ Spolu vymera [m?] l Spoluvlastnicky podiel i Vymera [m?]

e osnepochyanabera | »0 W B0
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Ing. Peter Martidka, Pogasie ¢. 1176/63, 951 41 Luzianky Znalecky posudok &islo 43/2020
14/5 _ zastavané plochy anadvoria | 47000 1M 470,00
Spolu vymera| | | 701,00

Obec : Hruborovo

Vychodiskova hodnota : VHw, = 60,00 % z 26,56 Eur/m? = 15,94 Eur/m?

Oznatenie a nazov : Hodnota
koeficientu skl koeficientu
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obytné zony miest nad 50

1000 obyvatelov, obytné zony samostatnych obci v dosahu miest nad 50
ks 000 obyvatefov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v cen - 100

koeficient vieobecnej situacie tre i mimo centra mesta, oblasti rekreaénych stavieb v déleZitych centrach ’
turistického ruchu, priemyslové a polnohospodarske oblasti miest nad 50
000 obyvatelov _
4. - rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na byvanie s nizsim 3ta -
ndardom vybavenia, :

- nebytoveé stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, $ports 0,95
niz§im Standardom vybavenia,

kv
koeficient intenzity vyuzitia

B pozemky v samostatnych obciach, odkial sa mozno dostaf prostriedkom
ko ‘hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta 0.90
koeficient dopravnych vzt‘ahov do 15 min pri beznej premavke, pozemky v mestach bez moznosti vyuZitia ’

ke

koeficient funkéného vyuzitia 3. plochy obytnych a rekreacnych dzemi (obytna alebo rekreacna poloha) 1,15
(izemia N _ _ ?
ki : ; . . . . .
koeficient technicke] i :r?rz; tcij)obra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verej - 130
infradtruktdry pozemku ™1 Y
kz ﬂ
koeficient povySujlcich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov : | o |
kr 6. pri mimoriadnom zatieneni obytnych miest (les, skaly, severné Ubogiea
koeficient redukujicich  pod.), svahovitost terénu, hladina podzemnej vody, Ginosnost zakladovej 0,85
faktorov pddy,

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov [ Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie  k0=1,00"0,95"090*1,15*1,30*1,00* 085 . 1,0865
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku V8Hw = VHMJ * kpa =15,94 Eur/m?2 * 1 0865 17,32 Eur/m?

VYHODNOTENIE

Nézov | Vypocet | Véeobecna hodnota [Eur]
parcela 144 800mE7E@EwmE 40008
parcela €. 14/5 470,00 m2 *17,32 Eurfm2* 1:'1 8 140,40
Spolu ] | 12141,32

3.21.2. LV . 850
Koeficient vSeobecnej situacie - volim vo vyske 1,00 - obytné zony samostatnych obci v dosahu miest nad 50

000 obyvatelov,
Koeficient intenzity vyuZitia - volim vo vyske 0,80 - inZinierske stavby,
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Ing. Peter MartiSka, PoCasie €. 1176/63, 951 41 LuZianky Znalecky posudok &islo 43/2020

Koeficient dopravnych vztahov - volim vo vyske 0,90 - pozemky v samostatnych obciach, odkial sa mozno d -
ostat prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do 15 min. pri bez -
nej premavke, pozemky v mestach bez mozZnosti vyuZitia mestskej hromadnej dopravy,

Koeficient funkéného vyuzitia Gzemia - volim vo vySke 1,15 - plochy obytnych Gzemi (obytna poloha),
Koeficient technickej infrastruktury pozemku - volim vo vyske 1,30 - velmi dobra vybavenost,

Koeficient povysujucich faktorov - nevyskytuje sa - volim vo vyske 1,00,

Koeficient redukujtcich faktorov - svahovitost terénu, podielové spoluvlastnictvo - volim vo vyske 0,80.

Parcela Druh pozemku ] Spolu vymera [m?] | Spoluviastnicky podiel ]Vy’rmera podielu [m?]
1417 - zastavané plochy a nadvoria 350,00 115 70,00
Obec : Hrubofiovo
Vychodiskova hodnota : VHw, = 60,00 % z 26,56 Eur/m2 = 15,94 Eur/m?
Oznatenie a nazov . Hodnota
koeficientu fonp koeficientu
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obytné zény miest nad 50
000 obyvatelov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50
ks 1000 obyvateflov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v cen - 100
koeficient véeobecnej situacie tre i mimo centra mesta, oblasti rekreaénych stavieb v ddleZitych centrach !
‘turistického ruchu, priemyslové a polnohospodarske oblasti miest nad 50
000 obyvatefov
o o o ; ... 2.-inZinierske stavby, chranené loZiskové izemia 0,80
koeficient intenzity vyuZzitia o _
3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa mozZno dostat’ prostriedkom
ko ‘hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta 0.90
koeficient dopravnych vztahov do 15 min. pri beZnej preméavke, pozemky v mestach bez moznosti vyuZitia ’
mestskej hromadnej dopravy |
kF i
koeficient funkéného vyuzitia 3. plochy obytnych a rekreagnych izemi (obytna alebo rekreaéna poloha) 1,15
l:lzemia L8 A 4 e e e e 4y e e e W B e T e Ry e e T e
ki : . o . . , .
koeficient technickej ;1 ;rﬁl’;?; tcij)obra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verej - 130
infradtruktury pozemku y ;
kz |
koeficient povySujiicich 0. nevyskytuje sa 1,00
_ faktorov ,
kr 6. pri mimoriadnom zatieneni obytnych miest (les, skaly, severné Ubocie a
koeficient redukujiicich ~ pod.), svahovitost terénu, hladina podzemnej vody, inosnost zakladove; 0,80
faktorov pody, i
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie keo=1,00*0,80* 0,90 * 1,15 1,30 * 1,00 * 0,80 0,8611
Jednotkové vSeobecna hodnota pozemku  VSHww = Vi * keo = 15,94 Eurlm? * 0,8611 1 F9 Eurimé
Vseobecna hodnota podielu pozemku \VEH = Podiel * VSHeoz = 1/5 * 4 805,50 Eur 961,10 Eur
VYHODNOTENIE
Nazov 1 Vypocet | Véeobecna hodnota [Eur]
parcela ¢. 14/7 350,00 m2* 13,73 Eur/m2* 1/5 961,10
Spolu 1 | 961,10
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lll. ZAVER

| 1. Otazky zadavatela :

Znalecky posudok bol vypracovany vo veci stanovenia vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb : Dom, supi -
sné Cislo 27, nachadzajici sa na parcele Cislo 14/4, vratane prislusenstva a pozemok C-KN parcela Gislo 14/4,
14/5 a Cislo 14/7 katastralne (zemie Vycapky, obec Hruboriovo, okres Nitra, kraj Nitriansky, za icelom prevodu
a prechodu vlastnictva.

| 2. Odpovede na otazky :

[ a) rekapitulacia vSeobecnych hodnét :

i Vieobecna hodnota
Nazov Vésglg;agzzt?[o;ungta S::!I;:;I. spoluvlastnickeho podielu
[Eur]
Stavby
Dom, s.&. 27 1181875 1M 11818,75
e B - e o L
LV ¢ 409 - Ciastotny - parc. &. 14/4 (231 m?) . 400092 11 4000,92
LV & 409 - Giastoény - parc. &. 14/5 (470m2) 814040 11 814040
LVE. 850 -parc. & 14/7 (70m3) ' 480550 15 %6110
Spolu T s | — ‘ e
V&eobecna hodnota celkom 24921 17
V&eobecna hodnota zaokrihlene 24 900,00

[ b) sucet vSeobecnych hodnot :

Slovom : Dvadsat'styritisicdevét'sto Eur

3. Mimoriadne rizika :

Neboli zistené.
Tento znalecky posudok je vypracovany len pre vyssie uvedeny Gcel a nesmie byt pouzity pre iné Ucely. Obsah
tohoto posudku je doverny, nesmie byt pouzity, ani redukovany v astiach, ani v celku, bez stihlasu objednava -

tela a zhotovitela.

| V Luiankach, diia 30.3.2020 Ing. Peter Martiska
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Ing. Peter Martidka, Pocasie ¢. 1176/63, 951 41 Luzianky Znalecky posudok &islo 43/2020

IV. PRILOHY

1./ Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku, vydana Obec Hrubofiovo, Obecny trad, 951 25 Hrubo -
fiovo, ICO ; 00 308 013, &. 114/2020 zo diia 11.3.2020.

2./ Urad geodézie, kartografie a katastra SR : Vypis z katastra nehnutelnosti - vypis z listu vlastnictva ¢. 409 -
giastoény, vyhotoveny Obec Hruboriovo diia 10.3.2020 - 5 stran.

3./ Urad geodézie, kartografie a katastra SR : Vypis z katastra nehnutelnosti - vypis z listu vlastnictva &. 850, vy -
hotoveny Obec Hrubofiovo diia 10.3.2020 - § stran.

4/ Urad geodézie, kartografie a katastra SR : Képia katastralnej mapy na parcely 14/4, 14/5, 14/7, vyhotovena
Obec Hruboriovo, ¢islo zakazky 34798/2020 zo dfia 10.3.2020 - 3 strany.

5./ Potvrdenie o existencii stavby a veku stavby, vydané Obec Hrubofiovo, Obecny drad, 951 25 Hrubofiovo, ICO
- 00 308 013, &. 103/2020 zo dria 10.3.2020.

6./ Potvrdenie podfa ustanoveni zak. €. 180/1995 Z.z., vydané Obec Hruboriovo, Obecny Urad, 951 25 Hruborio -
vo, ICO : 00 308 013, ¢. 111/2020 zo diia 11.3.2020.

7./ Nakres stavieb.

8./ Fotodokumentécia - 2 strany.

9./ https/www.nehnutelnosti.sk/ - Broker Consulting, a.s. - ¢islo inzeratu : 3910112 zo dia 15.3.2020.

10./ https/www.topreality.sk/id7061466 - TUreality, s.r.o., IC : 34693 zo dria 15.3.2020.
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OBEC HRUBONOVO
Obecny arad, 951 25 Hrubonovo

Ing.Peter Martiska
Pocasie 1176/63,
951 41 Luzianky

Nase ¢islo Dina Vybavuje Kontakt Vase ¢islo
114/2020 11.03.2020 Kristina Buchovd ~ 037/789 60 65

VEC : Objednavka na vvhotovenie znaleckého posudku

Obec Hrubonovo v zastupeni starostom obce Vladimirom Fabom, Vés Ziada

o vyhotovenie znaleckého posudku k najblizS§iemu moznému datumu ato k
pozemkom a administrativnej budovy v katastrdlnom tizemi Vycapky, majitel’ Obec
Hrubonovo a to
podlaLV €. 409 :

- Parc.¢.14/4- administrativna budova so stipisnym &islom 27

— Parc.C.14/5- zastavana plocha a nadvorie
podla LV ¢€.850 :

— Parc.¢.14/7- zastavana plocha a nadvorie

Vyhotovenie znaleckého posudku ziadame na zaklade planovaného predaja .
Znalecky posudok pozadujeme vyhotovit v pocte 3.kusy a 1.kus CD.

S pozdravom

T

Y

Vladirj—i;;‘a\bo

starosta obce

Obecny trad 1Co 00308013 Tel./Fax 037/7896065,7896858
951 25 Hrubotiovo 153 DIC 2021062703 e-mail obechrubonovo(@@stonline.sk

S



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOST]

Okres . 403 Nitra Datum vyhotovenia  : 10.3.2020
Obec : 300313 Hrubofiovo Cas vyhotovenia : 13:35:24
Katastrilne izemie ;o B19841 Vycapky Udaje platné k :9.3.2020 18:00:00

"VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 409
CIASTOCNY

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape
Poéet parciel: 2

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chranene;j Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutel'nosti nehnutelnost’ pozemku pravneho
pozemku vztahu
14/4 231 | Zastavani plocha 15 1 1
a nadvorie

Pravny vzt'ah k stavbe stpisné ¢islo 27 evidovanej na pozemku parcelné islo 14/4

Iné udaje:
Bez zipisu
14/5 470 | Zastavand plocha 18 1 1
a nadvorie
[né ndaje:

Bez zapisu

Ostatné PARCELY registra ,,C" nevyziadané.

Legenda
Spésob vyuzivania pozemku
15 Pozemok, na ktorom je postavend bytova budova oznacena stipisnym ¢islom
18 Pozemok, na ktorom je dvor
Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je SpOIOénou nehnutelnostou
Umiestnenie pozemku

| Pozemok je umiestneny v zastavanom zemi obce

PARCELY registra ,,E" nevyZziadané.

Stavby

Informaény systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky 1z3
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Pocet swavieb: |

Supisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranene;j Umiestnenie
¢islo parcelné ¢islo stavby nehnutelnosti stavby
27| 14/4 15 | DOM 1
[né Odaje:
Bez zapisu

Ostatné STAVBY nevyziadané.

Legenda
Druh stavby

15 Administrativna budova
Umiestnenie stavby

I Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Vlastnik

Poéet vlastnikov: 1

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikaény tidaj

Spoluvlastnicky
podiel

| Obec Hrubotiovo, Hrubofiovo 153, Hrubotiovo, PSC 951 25, SR, ICO: 308013

171

Titul nadobudnutia

VYMER C.2509/48-41 - 4/92
Ziadost', Z 2401/94-22/94

PKV 6,255, 9, 8,2, 10, 1, 3, Z 6003/98 - ROEP Vy¢apky - 22/98, 5/02
Nekn.parc., pridel, ¢.j.76.838/1-4, ¢d.4406/1932,

PKV 196, Z 6003/98 - ROEP Vy¢apky - 22/98, 5/02

V 200/2002 - 6/02

Delimitaény protokol, Z 1454/97-5/97

Ziadost', Z 1913/98-13/98

Ziadost Z 2666/2000-14/00

Ziadost' o zmenu kultiry Z 53724/2000 - 29/00

V 3962/2001 - 4/02

¢d.939/1912, Pridel 20.11.1956, ¢d.1258, X 236/01 - 16/01,5/02
Ziadost' Z 3933/2005 - 44/2005

Navrh na zdpis, Z 7332/07 - 8/08

Navrh na zdpis, Rozh.o uré.s.¢. €.04/2010, Z 230/10 - 5/10

Ziadost o zapis stavby, Potvrdenie Obce ¢.252/2011, Z 4767/11 - 38/11
Névrh na zapis stavby, Rozh.¢.j.534/2012-02-Ba, Z 6262/12 - 33/12
Zamenna zmluva V 34/17 -20/17

Zapis Geometrického planu &. 11/2018, Z 4828/18 - 39/18

(C KN parc.¢. 47/1, 47/2, 48/1, 48/2, 48/3, 86/5, 86/6)

Kiipna zmluva V 6888/19 - 296/19
(C KN p.&. 14/4, 14/5)

Pridel 11.9.1952, Pridel 10.9.1952, Pridel9.9.1952, dar.zml.3.7.1899-8.3368, titul opravy 23.3.1877-¢.5224,

Iné udaje

X 108/14 - 45/14

Zapis GP ¢. 23/14, R 575/14 -151/14, R 219/19 -15/19

Zapis GP €.25/2015, R 1103/15 - 79/15

Zapis GP ¢.9/2017 (ZPMZ 75), V 8923/18 - 47/18

("E" parc.. 86)

Zapis geom. planu ¢.23/2018, G1 - 3023/2018, R 216/19 - 30/19
("E" parc.¢. 86, 119/3, "C" parc.8.86/1, 86/7 - 86/29)

X 121/19-52/19

Informaény systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
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Poznamky

Bez zapisu.

Spravca

K nehnutel'nosti

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny (daj
Neevidovani
Najomca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
¢islo | Miesto trvalého pobytu/ Sidlo K vlastnikovi
Détum narodenia, rodné ¢&islo / ICO / [ny identifikaény tdaj
Neevidovani
Iné opravnen4 osoba
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
cislo Miesto trval¢ho pobytu/ Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné &islo / [CO / Iny identifikaény udaj
Neevidovani
CAST C: TARCHY
K nehnutelnosti Obsah
K vlastnikovi
Vlastnik poradové éislo 1 Zilozné pravo v prospech Statny fond rozvoja byvania Bratislava, ICO: 31749542, podl'a V
2535/10 zo dia 18.6.2010 na nehn. parc.reg C KN ¢.284/6 spolu s nagjomnym bytovym domom
-4 byty -5.8.130 - 15/10
Vlastnik poradové ¢islo 1 Zalozné pravo v prospech Ministerstvo vystavby a regionalneho rozvoja SR, Bratislava, ICO:
31751067, podl'a V 2799/10 zo dina 21.6.2010 na nehn. parc.reg C KN ¢.284/6 spolu s
najomnym bytovym domom - 4 byty - s.8.130 - 16/10

Informaény systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
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Osvedcovacia dolozka

Osvedéujem, Ze tento listinny dokument vznikol zaruéenou konverziou z elektronickej do listinnej podoby podfa § 35 ods.
1 pism. a) zakona ¢. 305/2013 Z. z. 0 elektronickej podobe vykonu pdsobnosti organov verejnej moci a 0 zmene a doplneni
niektorych zékonov (zakon o e-Governmente) v zneni neskorsich predpisov a podfa vyhiasky Ministerstva financii
slovenskej republiky &. 275/2014 Z. z. o zaru€enej konverzii

Pocet listov 3

Pocet neprazdnych stran 3
Format papiera Ad
' doki 4
Stav autorizacie Platna
Cas autorizacie 10.03.2020 13:35
Cas overenia autorizacie 10.03.2020 13:36
Miesto autorizacie
Identifikator
Zastupujuca
Mandat
Stav Casovej peciatky Platné
Cas vystavenia Gasovej peciatky 10.03.2020 13:35
davatal Sasavelnetiall C=SK L=Bratislava,SERIALNUM BER=NTRSK-35975946,0=Disig
y 1P y a.s.,0U=ACA-307-2007-2,CN=CA Disig QCA3
Cas overenia Casovej peciatky 10.03.2020 13:36
147 *K_? ] ] i ‘i 3 i §
Evidendné &islo zaznamu o zarucenej konverzii 4065-200310-1
Datum a ¢as vykonania zarucenej konverzie 10.03.2020 13:37
Hodnota elekironického odtlacku pévodného 9158a8bc692bf772bd 1c47ee43b4779¢831d5046755a2dac030dbd
elektronického dokumentu fa95e67c7b
Funkcia pouzita pre vypoéet elektronického odtlacku  SHA-256
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Nazov pravnickej osoby
Meno

Priezvisko

Funkcia alebo pracovné zaradenie

*) Ak bola zarucena konverzia vykonana
automatizovanym sposobom, tieto Udaje sa
neuvadzaju.

Obec Hrubonovo
Kristina
Buchova

Ziadatel (KM) [piny pristup], Ziadatel (LV) [piny pristup), Ziadater
(RPO) [pIny pristup]

Podpis a peciatka
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOST]

Okres o 403 Nitra Datum vyhotovenia
Obec ;500313 Hrubofiovo Cas vyhotovenia
Katastralne iizemie  : S19841 Vytapky Udaje platné k

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 850

GAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrélnej mape

10.3.2020
13:36:27
9.3.2020 18:00:00

Pocet parciel: |

’_Parcelné gislo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spoloé¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku pravneho
pozemku vzt'ahu
14/7 350 | Zastavand plocha 18 1 1
a nadvorie

Iné udaje:

Bez zapisu

Legenda

Sposob vyuzivania pozemku
18 Pozemok, na ktorom je dvor
Spoloéna nehnutelnost
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutel'nostou
Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom izemi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Vlastnik
Pocet vlastnikov: 6
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo | pediel
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény Gdaj
1 Obec Hrubofiovo, Hruboiiovo 153, Hrubotiovo, PSC 951 25, SR, ICO: 308013 1/5
Titul nadobudnutia
Kupna zmluva V 6888/2019 - 296/19
1z3

Informaény systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske; republiky
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Iné Gdaje

Bez zapisu.

Poznamky

Bez zapisu.

3 Myjavec Peter r. Myjavec, Vy&apky 74, Hrubotiovo, PSC 95125, SR, D4tum narodenia;
30.12.1989

/5

Titul nadobudnutia

Kapna zmluva V 3875/16 - 34/2016

Iné udaje

Bez zépisu.

Poznamky

Bez zapisu.

4 Molndr Matis r. Molnér, Platanova 8, Nitra, PSC 94901, SR, D4tum narodenia: 30.09.1984

1/5

Titul nadobudnutia

Kapna zmluva V 12099/16 -12/17

Iné udaje

Bez zapisu.

Poznamky

Bez zéapisu.

5 Chmurové Michaela r. Chmurov4, Doln4 51/25, Kremnica, PSC 96701, SR, D4tum narodenia:
03.08.1983

1/5

Titul nadobudnutia

Kapna zmluva V 12099/16 -12/17

Iné ndaje

Bez zapisu.

Poznamky

Bez zapisu.

6 Mikel Ivan r. Mikel, Zakvdsov 1519/54, Povazska Bystrica, PSC 01707, SR, Datum narodenia:
25.01.1988

1/10

Titul nadobudnutia

Kipna zmluva V 5081/18 -34/18

Iné udaje

Bez zapisu.

Poznamky

Bez zapisu.

7 Kovagové Martina r. Kov4&ové, Svantmerova 6, LuZianky, PSC 95141, SR, Ditum narodenia:
24.04.1992

1/10

Titul nadobudnutia

Kipna zmluva V 5081/18 -34/18

[né adaje

Bez zapisu.

Poznamky

Bez zépisu.

Spravca

Informagny systém katastra nehnutel'nosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky




Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Ndzov K nehnutel'nosti
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K viastnikovi
Datum narodenia, rodné &islo / [CO / Iny identifikaény tdaj
Neevidovani
Néjomca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény ndaj
Neevidovani
Ina opravnend osoba
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnostt
¢islo Miesto trvalého pobytu/ Sidlo | K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény udaj
Neevidovani
CAST C: TARCHY
Bez tiarch.
Informaény systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky 3z3
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Osvedcovacia dolozka

Osvedéujem, Ze tento listinny dokument vznikol zarucenou konverziou z elektronickej do listinnej podoby podia § 35 ods.
1 pism. a) zékona ¢. 305/2013 Z. z. o elektronickej podobe vykonu pésobnosti organov verejnej maoci a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (zdkon o e-Governmente) v zneni neskorsich predpisov a podfa wyhlasky Ministerstva financii
Slovenskej republiky ¢. 275/2014 Z. z. o zarucenej konverzii

Pocet listov 3

Pocet neprazdnych stran 3
Format papiera Ad

el el 2 2

Stav autorizécie Platna
Cas autorizéacie 10.03.2020 13:36
Cas overenia autorizacie 10.03.2020 13:38

Miesto autorizacie

Identifikator

Zastupujuca

Mandat

Stav Casovej peciatky Platna

Cas vystavenia Casovej peciatky 10.03.2020 13:36

Wdavatel Gasovei peliatk C=SK L=Bratislava,SERIALNUMBER=NTRSK-35975946,0=Disig
ydavaiel Casovelp y a.s.,0U=ACA-307-2007-2,CN=CA Disig QCA3

Cas overenia ¢asovej peciatky 10.03.2020 13:38

S e S SR R R R e S Y B L A e A SR e W R T e

Evidencné Cislo zaznamu o zarucenej konverzii 4065-200310-2

Datum a ¢as vykonania zarucenej konverzie 10.03.2020 13:38
Hodnota elektronického odtlacku povodného cdcb18c064ec27d859¢cc9655dafe306067b5c0248e33b36bffad854
elektronického dokumentu 80fe9fd96

Funkcia pouzita pre vpocet elektronického odtlacku  SHA-256

(o
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ICo

Néazov pravnickej osoby
Meno

Priezvisko

Funkcia alebo pracovné zaradenie

*) Ak bola zarucena konverzia vykonana
automatizovanym sposobom, tieto idaje sa
neuvadzaju.

Obec Hrubohovo
Kristina

Buchova

Ziadatel (KM) [piny pristup], Ziadatefl (LV) [pny pristup], Ziadatel

(RPO) [piny pristup]

Podpis a peciatka

9
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Déatum a ¢as vyhotovenia 10.3.2020 13:37:43 Kvalifikovana elektronicka pecat UGKK SR s pripojenou
Udaje platné k 9.3.2020 18:00:00 kvalifikovanou elektronickou éasovou pegiatkou
Strana 1 z 1

Informaény systém katastra nehnutelnosti © Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
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Osvedcovacia dolozZka

Osvedcujem, Ze tento listinny dokument vznikol zaru¢enou konverziou z elektronickej do listinnej poedoby podia § 35 ods.
1 pism. a) zdkona ¢. 305/2013 Z. z. o elektronickej podobe vykonu pdsobnosti organov verejnej moci a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (zdkon o e-Governmente) v zneni neskorsich predpisov a podfa vyhlasky Ministerstva financii
Slovenskej republiky €. 275/2014 Z. z. o zarucenej konverzii

YOV ZINIMTe NI oM entir v TINNg ‘_';;'_;'!‘-5'

Pocet listov 1

Pocet neprazdnych strén 1
Format papiera A4

Stav autorizacie Platna
Cas autorizacie 10.03.2020 13:37
Cas overenia autorizacie 10.03.2020 13:38
Miesto autorizacie

Identifikator

Zastupujdca

Mandat

C.asava peciatika pripojena k prostriedku autori

Stav Casovej peciatky Platna

Cas vystavenia asovej pediatky 10.03.2020 13:37

o - C=SK L=Bratislava,SERIALNUMBER=NTRSK-35975946,0=Disig

Vydavatel Casovej peciatky a.s.,0U=ACA-307-2007-2,CN=CA Disig QCA3
Cas overenia ¢asovej pediatky 10.03.2020 13:38

Evidencné Cislo zdznamu o zarucene] konverzii 4065-200310-3

Datum a Cas vykonania zarucenej konverzie 10.03.2020 13:39
Hodnota elektronického odtiacku pdvodného d5aba5d80d91053a6713969f2d98fea3eeal7f5a6723ec65achd3ec
elektronického dokumentu c79f96673

Funkcia pouzita pre wpocet elektronického odtlacku  SHA-256
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Néazov pravnickej osoby
Meno

Priezvisko

Funkcia alebo pracovné zaradenie

*) Ak bola zarucend konverzia vykonana
automatizovanym spésobom, tieto Udaje sa
neuvadzaju.

Obec Hrubonovo
Kristina

Buchova

Ziadatel (KM) [piny pristup], Ziadatel (LV) [piny pristup], Ziadatef
(RPO) [plny pristup]

Podpis a peiatka

Bl




OBEC HRUBONOVO
Obecny urad, 951 25 Hrubofiovo

Nase ¢islo Dna Vybavuje Kontakt
103/2020 10.03.2020 Kristina Buchova 037/789 60 65

Vec: Potvrdenie o existencii stavby a veku stavby

Obecny trad v. Hr ub oifi ov e podla § 117 odst. 1 zakona &. 50/1976 Zb.
o uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov (d'alej len
stavebny zdkon), na zaklade, Ze nedisponujeme Ziadnym kolaudaénym rozhodnutim,
nakol’ko stavba bola postavena koncom 18.storoCia — zadiatkom 19.storocia a po
vykonani tvaro miestnej obhliadky stavby dfia 09.03.2020 v stlade s § 104

potvrdzuje existenciu a vek stavby

kéd druhu stavby 15 — Administrativna budova postavena pred rokom 1976, na
pozemku parc.&. 14/4 v Katastralnom azemi Vycapky so stpisnym cislom 27,
s charakterom stavby: trvald stavba

Vlastnici stavby: Obec Hrubonovo podla LV.¢.409

Administrativna budova bola postavena koncom 18.storocia — za¢iatkom 19.storo€ia,
podla LV ¢&. 409, Parcely registra C v katastralnom uzemi Vyéapky, na parcele cislo
14/4, druh pozemku : zastavana plocha a nadvorie, supisné Cislo 27 s charakterom

trvala stavba.

Potvrdenie sa vydava ako podklad k oceneniu uvedenej nehnutel'nosti.

:\\ \1\
Vladimh Fabo

starosta obce

Obecny urad 1Co 00308013 Tel/Fax 037/7896065,7896858
951 25 Hruboniovo 153 DIC 2021062703 e-mail obechrubonovo(@stonline.sk
3




OBEC HRUBONOVO
Obecny drad, 951 25 Hrubofiovo

Nase ¢islo Dna Vybavuje Kontakt
11172020 11.03.2020 Kristina Buchova 037/789 60 65

Vec: Potvrdenie podl’a ustanoveni zak. ¢. 180/1995 Z. z.

Obec Hruboriovo ako prislusny spravny organ

v katastralnom Gzemi VycCapky pre parcely registra ,,C*“a to :

e podla LV ¢.409.vlastnik nehnutelnosti je Obec Hruboriovo v podiele
1/1,parcela 14/4 o vymere 231 m” zapisanej ako zastavana plocha a nadvorie
na ktorej je postavend administrativna budova so supisnym ¢islom 27,

e podla LV ¢.409.vlastnik nehnutelnosti je Obec Hrubotiovo v podiele
1/1,parcela 14/5 o vymere 470 m® zapisanej ako zastavana plocha a nadvorie,

e podla LV ¢.850 vlastnik nehnutelnosti je Obec Hrubonovo v podiele
1/5,parcela 14/7 o vymere 350 m” zapisanej ako zastavana plocha a nadvorie

vydava potvrdenie

Ze vySSie uvedené pozemky st vhodné na vystavbu rodinného domu podla

Uzemného planu obce Hrubofiovo schvéleného dita 13.11.2017, uznesenim &islo
21/2017.

V Hruboriove, dna 11.03.2020

Vladimir Fabo
starosta obce

Obecny vrad 1C0 00308013 Tel./Fax 037/7896065,7896858
951 25 Hrubotiovo 153 DIC 2021062703 e-mail obechrubonovo@stonline.sk
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Broker Consulting, a. s.

Pribinova 25 ) ) »m ! -
By 2 oo Nehnutelnesti.sk
Aetnnsult ‘ S ¥ s
[ CORRUEUNE vl Dokl
0800 115 115 Realitny inzertny portal « www.nehnutelnosti.sk

reality@bcas.sk

Pozemok Perkovce / Surianky na predaj, 800m2

Cena: 29900 €
Lokalita: Surianky, okres Nitra
Typ / Druh: Predaj / Pozemok pre rod. domy
Datum aktualizacie: 13. 03. 2020
r Cislo inzeratu: 3910112

Popis nehnutefnosti:

Ponukam na predaj pozemk o vymere : 800m2 v obci Perkovce (Surianky) pri Nitre. - Pozemok je idealny na pohodiné byvanie,
pofnohospodarske Gtely alebo na vystavbu rodinnych domov. - Dostupnost do mesta Nitra je len 10min. novym obchvatom okolo automobilky
JLR. - Maximalny klud a stkromie. Uvedena cena je vratane provizie realitnej kancelarie Broker Consulting, kompletného pravneho servisu,
autorizovanych zmldv a poplatkov spojenych s prevodom viastnickych prév. MoZnost financovania hypotekarneho tveru. Dopliiujtce udaje:
| Elektrina, voda, oploteny pozemok Sklon pozemku: mierny sklon . p
\ 5. 2020

Moje poznamky:

%



TUreality s.r.o.
Hélkova 33, Zilina

Realitny maklér:
Ing. Martin Sklenar

0903425347

VYBORNA LOKALITA-SUPER CENA! HRUBONOVO PRI NITRE NA PREDAJ
POZEMOK na vystavbu jedného alebo viac RD, 1739 m2. CENA: 54 500,00
EUR

Cena
54 500,00 EUR

Viastnosti

Kategoria: Pozemok pre rodinné domy / Predam
Lokalita: Hruboriovo (okres Nitra)

Plocha: pozemok 1739 m?

Identifikacné &islo: 34693

Url: https://www.topreality.sk//id7061466

TUreality Vam pondkajl na predaj pekny, priestranny pozemok na vystavbu jedného alebo aj investi¢ne na viac
rodinnych domov v tichej ¢asti obce Hruboriovo pri Nitre. VYHODY NEHNUTELNOSTI + vsetky IS + ticha lokalita
+ moznost vystavby viacerych domov + vyborna lokalita pri Nitre v blizkosti priemyselny park Jaguar-Land
Rover POZEMOK Hrubofiovo pri Nitre, okr. Nitra Plocha pozemku : 1739 m2 Sirka pozemku cca 19 m Dlzka
pozemku cca 91 m Intravildn INZINIERSKE SIETE: elektrika plyn kanalizicia voda OKOLIE Obec Hrubofiovo sa
nachadza iba 20 km od krajského mesta Nitra. NajbliZ$ia obec kde j je kompletna obcianska vybavenost vratane
Skoly, potravin, posty je obec Nové Sady vzdialena iba 6 km. NAS NAZOR Vyborny pozemok v intravilane obce v
tichej ulicke, kto preferuje velky pozemok tak tento splfia parametre a kto chce riedit ako investiciu je moznost
vystavbby 3 aZ 4 rodinnych domov. Pozemok bol pbvodne urceny na tento zémer. Obec je idealna pre
vyznavacov kfudu, relaxu a okolitej prirody. Vrelo odporti¢ame! CENA 54 500 EUR V pripade zaujmu prosim
kontaktovat: Ing. Martin Sklenar 0903 425 347 mail: sklenar@tureality.sk

AS 2 QO
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Ing. Peter Martigka, Potasie €. 1176/63, 951 41 Luzianky Znalecky posudok &islo 43/2020

| V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timo&nikov a prekladatelov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore : 37 00 00 Stavebnictvo, odvetvi : 37 09 01 Od -
had hodnoty nehnutefnosti, pod evidenénym &islom : 912207.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &islom 43/2020.

Zarovefi vyhlasujem, Ze som si vedomi nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

f Ing. Peter MartiSka

mm
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