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RieSené Zmeny a doplinky (ZaD) €. 1/2022 s oznadené:
- pévodnym pismom - povodny UP zostava v platnosti v éastiach, ktoré sa nemenia
- hrubym pismom - doplneny, upraveny, nahradzajuci text
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SMERNA CAST
ZAKLADNE UDAIJE

a. Vyhodnotenie doterajSieho Uzemného planu obce
- na str. 4 Smernej asti UP sa doplfia text:

Zmenou spoloc¢enskych a hospodarskych pomerov, ktoré zmenili poziadavky na aktivity a
¢innosti v izemi, vznikla potreba vypracovat zmeny a doplnky. Navrh vznikol na podnet obce a
obcanov.

Uzemny plan obce Hruboriovo bol schvdleny uznesenim obecného zastupitelstva €.
22/2017 zo dna 13.11.2017.

Obstaravanie zmien a doplnkov ¢. 1/2022 bolo schvalené uznesenim obecného
zastupitelstva ¢. 16/2021 dna 27.9.2021.

C. Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré uzemny plan riesi
- na str. 4 Smernej ¢asti UP sa na konci doplfia novy pododsek:
cl. HLAVNE CIELE ZMIEN A DOPLNKOV &. 1/2022
lokalita Sa V - nachadza sa na jestvujucich plochach sukromnej zelene (zahradky)
a rekredcie (chalupy) v zastavanom tGzemi, v ¢asti obce Sulany a Vycapky
- v ZaD sarieSi: - zmena funkcie na byvanie v rodinnych domoch

lokalita S9 — rozloha 0,2ha - nachadza sa v zastavanom tizemi, v ¢asti obce Sulany, 180m
severozapadne od obecného uradu, nedaleko cintorina, na jestvujlucej nevyuzivanej ploche
zahrady a verejnej zelene
- v ZaD sarieSi: - zmena funkcie na byvanie v rodinnych domoch

lokalita S10 — rozloha 0,16ha - nachadza sa v zastavanom uzemi, v Casti obce Sulany, 80m
vychodne od obecného uradu, pri futbalovom ihrisku, na jestvujucej ornej péde, v UP
navrhovanej na funkciu Sport
- v ZaD sarieSi: - zmena funkcie na byvanie v rodinnych domoch

lokalita SV2, SV3 — jestvujlice a navrhované pohrebiska - nachadzaju sa v €asti obce
Sulany
- v ZaD sarieSi: - zmena Sirky OP ochranného pasma pohrebiska z 50m na 20m od hranice
pozemku pohrebiska

lokalita RS54 — rozloha 1,0ha - nachadza sa mimo zastavaného tizemia, v €asti obce Sulany,
370m vychodne od obecného uradu, na jestvujicej ploche strelnice, v UP uréenej pre $port a
rekreaciu
-v ZaD sarieSi: - zmena oznacenia plochy na R34 a navrh reguldcie
- zmena casti funkcie na verejnu zeleri v OP vodného zdroja
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RIESENIE UZEMNEHO PLANU
d. Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady obce
a prognozy
- na str. 15 Smernej ¢asti UP sa na konci doplfia text:
ZaD &. 1/2022 budiu mat vplyv na zmenu poétu obyvatelov obce:

- lokalita S9 ndrast poctu obyvatelov o 8 (2b.j.)
- lokalita S10 ndrast poctu obyvatelov o 8 (2b.j.)
spolu 16 obyvatelov (4b.j.)

f. Navrh rieSenia byvania, obCianskeho vybavenia, socialnej infrastruktury, vyroby,

obchodu a sluzieb, Sportu, rekreacie a cestovného ruchu
NAVRH RIESENIA BYVANIA
- na str. 18 Smernej casti UP sa upravuje a doplria text:

& funkcia podet | pocetoby | rozloha | vzU | mimozU | vyratie
domov vatelov (ha) Vv
S9 | obytné tzemie - ndvrh 2 8 0,2 0,2
S$10 | obytné uzemie - navrh 2 8 0,16 0,16 0,16
spolu S 164168 | 656 672

- Cast obce Sulany

- na str. 19 Smernej ¢asti UP sa doplfia text:

Lokalita S2

Plocha v severnej ¢asti obce Sulany, s pozemkami pre 21 RD. Je potrebné dodrzat ochranné pasmo
cesty lll. triedy 20m od osi cesty a ochranné pasmo pohrebiska 58 20m od oplotenia. V OP sa

navrhuje verejna zelen. a-zdhrady=

LokalitaS9 I. etapa 0,2ha v ZU, zidhrada

Plocha v severozapadnej casti obce Sulany, s pozemkami pre 2 RD. Ide tu o zmenu funkcie
zahrady a verejnej zelene na byvanie v rodinnych domoch. Je navrhované dodriat ochranné
pasmo cesty lll. triedy 20m od osi cesty. InZinierske siete sa napoja na jestvujice vedenia.

Lokalita S10 . etapa 0,16ha v ZU, orna poda

Plocha v centralnej ¢asti obce Sulany, s pozemkami pre 2 RD. Je navrhované dodrzat ochranné
pasmo cesty lll. triedy 20m od osi cesty, ochranné pasmo 10m od brehovej ¢iary Perkovského
potoka. V inundacnom uzemi sa navrhuje verejna zelen a protipovodiova ochrana pri vystavbe
objektov (osadzat Groven suterénu napr. 0,5m nad rastlym terénom, bez budovania pivniénych
priestorov). Ide tu o zmenu funkcie ornej pody na byvanie v rodinnych domoch. Je potrebné
vynatie z podneho fondu PPF 0,16ha. InZinierske siete sa napoja na jestvujtice vedenia.

NAVRH RIESENIA OBCIANSKEHO A SPECIFICKEHO VYBAVENIA, SOCIALNEJ INFRASTRUKTURY
SPECIFICKE VYBAVENIE

- na str. 22 Smernej casti UP sa upravuje a doplria text:

CINTORIN, DOM SMUTKU  V obci sa nachadzaju tri prevadzkované cintoriny (lokality SV) a jeden
neprevadzkovany (lokalita $V4). V ¢asti obce Sulany su dva tri pre Malé a Velké Sulany a jeden
v Casti obce Vycapky.

- na str. 22 Smernej Casti UP sa na konci odseku doplfia text:

- lokalita SV, SV1 - ochranné pasmo je navrhované 50 od oplotenia

- lokalita SV, SV2 - ochranné pasmo je navrhované 20 od oplotenia

- lokalita SV, SV3 - ochranné pasmo je navrhované 20 od oplotenia
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- na str. 24 Smernej ¢asti UP sa upravuje text:

Ochranné pasmo prevadzkovanych pohrebisk v Sulanoch je 20m a vo Vy¢apkach 50m od
oplotenia; v OP sa nesmu povolovat ani umiestriovat budovy okrem budov, ktoré poskytuju sluzby
suvisiace s pohrebnictvom. Objekty na byvanie je navrhované situovat od hranice ochranného
pasma pohrebisk.

NAVRH RIESENIA SPORTU
- Cast obce Sulany
- na str. 27 Smernej asti UP sa doplfia text:

oznac | funkcia rozloha zastavané mimo ZU na vynatie V
enie (ha) tzemie zZU

RS4 |3port, strelnica - stav 1,0 1,0 -
Lokalita RS4 1,0ha TTP

Plocha 370m vychodne od obecného tradu, v ¢asti obce Sulany, na jestvujticej ploche strelnice.
Navrhuje sa zmenit ¢ast funkcie na verejnu zeler v OP vodného zdroja HGH-1.

- Cast obce Vycapky
- na str. 28 Smernej casti UP sa upravuje a doplria text:
oznac | funkcia rozloha zastavané mimo ZU na vynatie V
enie (ha) tzemie zZU
RS1 |3port - ndvrh 06,330,17 | 6330,17 0,330,17
Lokalita RS1 0,33 0,17ha v ZU, trvalé travne porasty

Je potrebné vynatie z p6dneho fondu PPF 8,33 0,17ha.

h. Navrh verejného dopravného vybavenia (vykres ¢. 4 a 7 - Doprava)
Ucelové komunikéacie
- na str. 38 Smernej casti UP sa doplfia novy odsek za treti odsek:

Nespevnena ucelova cesta, vychodne od obecného Uradu v Sulanoch, spaja miestnu
cestu s plochou strelnice a pokraduje do krajiny. Je navrhovana kategéria cesty P 4,5/30 a je
navrhované vysadit sprievodnu zelen po oboch stranach cestného telesa.

i. Navrh verejného technického vybavenia (vodné hospodarstvo, energetika,

telekomunikacie, odpadové hospodarstvo)
VODNE HOSPODARSTVO

Verejny vodovod

- na str. 42 Smernej casti UP sa upravuje a doplria text:
Potreba vody v uzemi - Byvanie

lokalita pocet potreba vody
domov priemerna dennad max. dennd max. hodinova
Qp (I/der) Qmax (I/s) Qh (I/s)

S9 2 1160 0,03 0,02

S10 2 1160 0,03 0,02
spolu S 164 168
spolu 223227 | 129340131660 |/den 3,61 3,071/s 2372,411/s

ENERGETIKA

Elektrickd energia
- na str. 44 Smernej &asti UP sa upravuje a doplfia text:
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Potreba elektrickej energie pre rozvojové lokality je navrhnutd podla STN 33 2130.

funkcia rozvojova plocha / koeficient | vykon b.j. Pp kVA
b.j. / obyvatelia / m? sucasnosti | kVA
obytné Uzemie S9/2b.j./8 0,77 | Pb 11kW/b.j. 16,9
obytné Uzemie S10/2b.j./ 8 0,77 | Pb 11kW/b.j. 16,9
spolu Sulany 164168 b.j./ 608,3kVA
656 672 obyv. 642,1kVA
Plyn

- na str. 45 Smernej casti UP sa upravuje a doplria text:
Rozvojové lokality — potreba plynu

plocha |Funkcia Pocet Pocet obyvatelov | Rozloha | potreba plynu
domov (ha) (m3/h)
S9 obytné uzemie 2 8 0,2 3,4
S10 obytné uzemie 2 8 0,16 3,4
spolu S 164 168 656 672 252 6m3th
259,4 m3/h

k. Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia polnohospodarskeho pdédneho fondu a

lesného pédneho fondu na nepolnohospodarske ucely

POLNOHOSPODARSKY PODNY FOND

VYHODNOTENIE DOSLEDKOV STAVEBNYCH ZAMEROV A INYCH NAVRHOV NA PONOHOSPODARSKEJ PODE
Byvanie

- na str. 53 Smernej casti UP sa upravuje a doplria novy text:

Lokalita S2

Plocha v severnej ¢asti obce Sulany, s pozemkami pre 21 RD. Je potrebné dodrzat ochranné pasmo
cesty lll. triedy 20m od osi cesty a ochranné pasmo pohrebiska 58m 20m od oplotenia.

Lokalita S10 . etapa 0,16ha v ZU, orna poda
Plocha v centralnej ¢asti obce Sulany, s pozemkami pre 2 RD. Ide tu o zmenu funkcie ornej pody
na byvanie v rodinnych domoch. Je potrebné vynatie z p6dneho fondu PPF 0,16ha.

- na str. 54 Smernej casti UP sa upravuje a doplria text:

Sport a rekreécia

Lokalita RS1 0,33 0,17ha v ZU, trvalé travne porasty

Plocha v centre ¢asti obce Sulany, pri ceste 111/1682 a Perkovskom potoku. Je potrebné dodrzat
ochranné pdsmo cesty lll. triedy a ochranné pasmo vodného toku v Sirke 10m obojstranne od
brehovej Ciary. Ide tu o zmenu funkcie TTP na Sport. Je potrebné vynatie z p6dneho fondu PPF
6,33 0,17ha.

Lokalita RS4 1. etapa 0,10ha mimo zU, TTP
Plocha v ¢asti obce Sulany, 370m vychodne od obecného lradu, na jestvujticej ploche strelnice.
Je potrebné vynatie z podneho fondu PPF 0,10ha.

- na str. 55 Smernej casti UP sa upravuje a doplria text:
VYHODNOTENIE PERSPEKTIVNEHO POUZITIA POLNOHOSPODARSKEHO PODNEHO FONDU NA
NEPOLNOHOSPODARSKE UCELY

lokalita | etapa ‘ funkc ‘ vymera lokality (ha) ‘ vymera polnohospodarskej pody (ha) ‘ NP
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vyst. ia ZU | mimo | spolu BPEJ kéd | vymera vymera

L1 L ZU /skupina (ha) | spolu (ha)

S10 N ou 0,16 0,16 0147202/6 0,16 0,16
RS1 l. RS | 6,33 0,33 TTP 0,33 0,33
0,17 0,17 0,17 0,17

RS4 I RS 0,10| 0,10 0147202/6 0,10 0,10

vysvetlivky: OU - obytné Gzemie; RS - rekredcia, $port; NP - najkvalitnej$ia poda

m. Prvky uzemného systému ekologickej stability, ndvrh ochrany prirody a tvorby

krajiny, starostlivost o Zivotné prostredie
UZEMNY SYSTEM EKOLOGICKEJ STABILITY
- na str. 64 Smernej ¢asti UP sa na konci odseku vkladd text:

Lokalita S10 byvanie vRD (parcela C - TTP) sa nachadza na vyuZivanej ornej pdde
v zastavanom Uzemi obce. Zo zapadnej strany sa nachddza vodohospodarsky vyznamny vodny
tok a regionalny biokoridor RBk1 Perkovsky potok bez brehovych porastov. Navrhuje sa doplnit
brehovua zeleri vodného toku z pévodnych autochténnych druhov drevin. Vysadba bude tvorit
plochy pre ndhradnu vysadbu.

p. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uUzemi podla osobitnych
predpisov

Priestorové usporiadanie — ochranné pasma

- na str. 71 Smernej éasti UP sa upravuje text:

Ochranné pasmo pohrebiska

- 50mm 20m od hranice pozemku pohrebisk SV, V2, SV3

-50m od hranice pozemku pohrebisk SV, $V1, Sv4

ZAVAZNA CAST




Obec Hruboriovo, Okres Nitra, Nitriansky kraj Uzemny plan, Zmeny a doplnky ¢. 1/2022 - prerokovanie

b. Vysvetlenie pripustnych, obmedzujucich alebo vylucujucich podmienok na
vyuzitie jednotlivych ploéch a intenzita ich vyuzitia
- na str. 5 Zdvéznej casti UP sa doplfia text:
FUNKCNE VYUZIVANIE: PRIPUSTNE (dominantné) funkéné vyuZitie

Zavazna funkcia s min. podielom 75% funkéného vyuzitia celej regulacnej plochy parcely,
neplati v pripade zmieSanych funkénych ploch.

OBMEDZENE (doplnkové) funkéné vyuzitie

Zavazna funkcia s max. podielom 25% funkéného vyuzitia celej regulaénej plochy parcely,
ktoré su pripustné vramci regulacného bloku ako obmedzujice funkcie k pripustnej funkcii.
Obmedzujuce funkéné vyuzitie sa rozumie najma posudenie vplyvu na Zivotné prostredie, overenie
vhodnosti umiestnenia s ohladom na iné vztahy v Gzemi, ohrozenie pripustného funkéného
vyuZzivania na susediacich pozemkoch.

C. Regulacie
- na str. 6 Zdvéznej casti UP sa rusi a doplfia text:
REGULACIASS, S1, S2, S3, S4, S6, S8, §9, 510, V, V1, V2, V3 - OBYTNE UZEMIE

FUNKCNE VYUZIVANIE: PRIPUSTNE min. 75% celej regulaénej plochy parcely
Lol b Zianskei el )
FUNKCNE VYUZIVANIE: OBMEDZUJUCE

- pre Sport a rekredciu (chaty, chalupy, detské ihriskd, Sportoviska... strelrica)
VYUZITIE POZEMKU:

POZEMOK min. 600m?
BYVANIE - RD/byt/pozemok 1 RD / 1 byt / od 600m?
1 RD / 2 byty / od 1200m?
1 RD / 3 byty / od 1500m?
ETAPY VYSTAVBY l. etapa S, S1, S2, S3, S4, S6, 89, S10V, V1, V2, V3
Il. etapa S8

- na str. 7, 8 Zdviznej casti UP sa doplfia text:
REGULACIA RS1, RS2, RS3, RS4 - REKREACIA, SPORT
FUNKCNE VYUZIVANIE: PRIPUSTNE
- rekreacné a Sportové zariadenia a sluzby, slUziace pre vyuZitie volného ¢asu navstevnikov
a obyvatelstva, ihriskd, kupaliskd, zariadenia verejného stravovania a ubytovania, centra volného
Casu, strelnica
- VYUZITIE POZEMKU: ZASTAVANA PLOCHA 20-30%

R34 strelnica 5% vratane spevnenych ploch (chodnik,
terasa, garai, pristreSsok na auto, bazén, letnd kuchyna, hospodarsky objekt, kolfa, sauna,
altanok, sklenik, pristreSok na smetné nadoby, oplotenie...)

PODLAZNOST 1NP, 1NP + podkrovie, 2NP
ZELEN 70-80%
d. Zasady a regulativy umiestnenia byvania

- na str. 11 Zévéznej ¢asti UP sa na konci odseku doplfia text:

- za jestvujucim rodinnym domom povolit vystavbu max. 1 rodinného domu iba v tom pripade,
ak je zabezpeceny prejazd z miestnej cesty Sirky 4m (napr. zelen + jazdny pruh)

- za jestvujucim rodinnym domom povolit vystavbu max 2 rodinnych domov iba v tom pripade,
ak je zabezpeceny prejazd z miestnej cesty Sirky 5m (napr. zelen + 1x jazdny pruh + vybocisko)

- za jestvujucim rodinnym domom povolit vystavbu max 3 rodinnych domov iba v tom pripade,
ak je zabezpeceny prejazd z miestnej cesty Sirky 6m (napr. zelen + 1x jazdny pruh + vybocisko)

10



Obec Hruboriovo, Okres Nitra, Nitriansky kraj Uzemny plan, Zmeny a doplnky ¢. 1/2022 - prerokovanie

- za jestvujicim rodinnym domom povolit vystavbu max. 4 rodinnych domov iba v tom pripade,
ak je zabezpeceny prejazd z miestnej cesty Sirky 8m (napr. zelen + 2x jazdny pruh + vybocisko +
obratisko)

- v prednej &asti, pri jestvujucej miestnej ceste, zabezpecit verejni plochu pre smetné nadoby
a postové schranky v pripade, ak prejazd k rodinnym domom bude sukromna ulica (verejna
plocha / 1RD / 2m? / z toho polovica pre zeleri, z toho 1 strom v dospelom vzraste vy$ky 7m
a viac)

e. Zasady a regulativy umiestnenia obcianskeho vybavenia a socidlnej

infrastruktudry

SPECIFICKA VYBAVENOST (regulécia SV, SV1, SV2, Sv3, SV4)

- na str. 12 Zdvéznej asti UP sa upravuje text:

- je potrebné dodrzat ochranné pasmo 50m od hranice pozemku pohrebisk SV, SV1, SV4 a
ochranné pasmo 20m od hranice pozemku pohrebiska SV2 a SV3 podla vykresovej ¢asti (v
ochrannom pasme pohrebisk sa nesmu povolovat a ani umiestriovat budovy okrem budov, ktoré
poskytuju sluzby suvisiace s pohrebnictvom)

h. Zasady a regulativy umiestnenia Sportu, rekreacie a cestovného ruchu

- na str. 13 Zdvéznej casti UP sa doplfia text:

SPORT A REKREACIA (regulacia RS1, RS2, RS3, RS4, ZV1)

- podporit vystavbu detskych a multifunkénych ihrisk na novych rozvojovych plochach - RS1, RS2,
RS3, RS4

- realizovat vysadbu verejnej zelene na rozvojovej ploche - ZV1, R$4

- re$pektovat jestvujucu plochu streleckého aredlu - RS4

j- Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného vybavenia uzemia
Ucelové komunikacie

- na str. 16 Zdvéznej asti UP sa na konci odseku dopltia text:

- vybudovat, spevnit ¢ast jestvujucej uéelovej cesty smerom na strelnicu

r. Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uUzemi podla osobitnych
predpisov

- na str. 28 Zdvéznej casti UP sa upravuje text:

Ochranné pasmo pohrebiska

- 50mm 20m od hranice pozemku pohrebisk SV, V2, SV3

-50m od hranice pozemku pohrebisk SV, $V1, Sv4
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